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Visualisierung: Westansicht Cadonaustrasse
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TÖBELI

STADT CHUR

Quelle: stadtplan.chur.ch

Chur, die Hauptstadt Graubündens, 
liegt mit ihren rund 40‘000 Ein-
wohnern verkehrstechnisch gut er-
schlossen am Fusse des 2‘804 m 
ü. M. hohen Calandas im Bündner 
Rheintal. Sie ist die älteste Stadt der 
Schweiz und bedeutendes regiona-
les Zentrum für Bildung, Verwaltung 
und Kultur, verfügt über ein viel-
fältiges Nahversorgungsangebot 
und eine gute Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr. Museen, Bib-
liotheken, Vereine und zahlreiche 
Veranstaltungen fördern das kultu-
relle und soziale Leben in Chur. Die 
Stadt und ihre Bewohner profitieren 
ausserdem vom Tourismus als Aus-
gangspunkt in bekannte Regionen 
wie Arosa, Lenzerheide und Flims. 
Dank der hohen Wohnqualität mit 
Naherholungsgebieten, guter Infra-
struktur und historischem Stadtbild 
ist Chur besonders bei Familien und 
Pendlern beliebt.
Das Quartier Töbeli befindet sich 
am  äussersten Nordrand der Stadt 
in ruhiger und sonnenverwöhnter 
Hanglage.
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Die Überbauung Töbeli verfügt 
gleichzeitig über eine sehr gute Ver-
kehrserschliessung durch die Nähe 
zum Autobahnanschluss Chur Nord 
und eine herausragende Lage im 
Einklang mit der Natur: In unmittel-
barer Nähe befindet sich der Fürs-
tenwald. Das ehemalige Jagdrevier 
der Churer Bischöfe, heute ein ge-
schützter Mischwald und wichtigs-
tes Churer Naherholungsgebiet, 
bietet zahlreiche Spazier- und Bi-
kewege mit Panoramaaussicht auf 
das Churer Rheintal und den Calan-
da sowie Grillstellen und Spielplät-
ze. Entlang des Rheins sind ausge-
dehnte Velotouren oder Ausflüge zu 
den zahlreichen Stränden möglich. 
Die Churer Hausberge Mittenberg, 
Montalin und Calanda laden direkt 
ab Ihrer Haustür zu Bergwanderun-
gen aller Schwierigkeitsstufen ein. 
Auf der linken Rheinseite in Halden-
stein befindet sich ausserdem ein 
Klettergarten und ein Tennisclub. 
Der Golfclub Domat/Ems ist in 20 
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

1 : 500015.05.2025 - © GIS-Stadtplan Stadt Chur

Das Urheberrecht an diesem Plan besitzt die Stadt Chur. Die Daten haben keine rechtliche Gültigkeit. Verbindliche Auskünfte erteilen ausschliesslich die zuständigen Dienststellen der Stadtverwaltung.

LAGE MASANS

Quelle: stadtplan.chur.ch

TÖBELI
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CADONAU Seniorenzentrum

Bushaltestelle Cadonau

Migros

Klinik Gut

Cafè Masans

A13 Zürich

Tierklinik Masans

Migrolino

A13 San Bernardino

TÖBELI

Migrolino

Apotheke

Praxiszentrum

Primarschule

Bahnhof Haldenstein

Fürstenwald

Restaurant

Restaurant

QUARTIER MASANS

Das Projekt Töbeli befindet sich in 
ruhiger Lage gegenüber des Se-
niorenzentrums Cadonau, wo sich 
auch die gleichnamige Haltestelle 
des Chur Bus befindet (Endhalte-
stelle Linie 4 Richtung Bahnhof-
platz / Austrasse). Der Autobahnan-
schluss Chur Nord ist zwei Minuten 
entfernt.
Einkaufsmöglichkeiten (Migros /
Migrolino) sind fussläufig problem-
los zu erreichen. Diverse Restau-
rants und Cafés befinden sich in der 
näheren Umgebung.
Im Hof Masans sind ein Praxiszen-
trum mit Apotheke sowie die Klinik 
Gut angesiedelt, nicht weit entfernt 
davon die Tierklinik Masans. Auch 
das Kantonsspital Graubünden ist 
via Cadonaustrasse und Loestrasse 
schnell erreichbar.
Ausserdem befinden sich in der 
Nähe die Primarschule Masans 
und  die pädagogische Hochschule 
Graubünden. Beide sind zu Fuss 
nur 10 Minuten entfernt.
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Visualisierung: Ostansicht, bergseitig
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IUMGEBUNG TÖBELI

Im Osten durch ein Gewässer mit 
Baumhecke eingrenzt und sich 
nach Norden in fliessendem Über-
gang zur Landschaft öffnend erge-
ben sich durch die körnige Setzung 
der Gebäude grosszügige, dyna-
mische Freiräume. Die Grünflä-
chen umfliessen die Gebäude auf 
selbstverstständliche Weise und 
verbinden die Stadt mit der Land-
schaft. Der sanfte Übergang am 
Siedlungsrand wird durch die Frei-
haltezone im Osten gestärkt. Die 
Naturelemente Bach und Baumhe-
cke sowie das angrenzende Kultur-
land inspirieren die Umgebungsge-
staltung. Organisch geschwungene 
Wege erschliessen die Siedlung, 
eine sanfte Geländemodellierung 
mit präzise ausgebildeten Niveau-
unterschieden und ausgerundeten 
Übergängen sowie die locker einge-
streuten Bäume und Sträucher defi-
nieren den Freiraum. Ein zentraler 
Gemeinschaftsbereich mit einem 
schattenspendenden Quartierbaum 
sowie Sitz- und Spielmöglichkeiten 
bietet Aufenthaltsqualität und lädt 
zu sozialen Kontakten ein.



T
ra

fo
-0

1

2

34

Fixpunkt Nr. 5705

HAUS D

16 PP

PP 2

PP 3

PP 4

PP 5

PP 6

PP 7

PP 8

PP 9

PP 23

PP 24

PP 25

PP 26

PP 27

PP 28

PP 16

PP 17

PP 18

PP 19

PP 20

PP 21

PP 42

PP 41

PP 40

PP 39
HAUS E

13 PP

PP 10

PP 11

PP 12

PP 13

PP 14

PP 15

PP 33

PP 32

PP 31

PP 30

PP 29

PP 45

PP 46

PP 47

PP 48

PP 49

PP 50

PP 51

PP 52

PP 53

PP 54

PP 55

PP 56

PP 57

PP 58

PP 59

PP 78

PP 79

PP 80

PP 60

PP 61

PP 62

PP 63

PP 64

PP 65

PP 66

PP 67

PP 87

PP 86

PP 85

PP 84

PP 83

PP 82

PP 81

HAUS H

14 PP / 1 MP

HAUS G

15 PP
PP 43

PP 44PP 22

PP M3

PP 68

PP 88

PP 89

Kellerabteil Whg. 3.1

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 2.2

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 2.3

Kellerabteil Whg. 1.3

Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 0.2

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 3.1Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 0.3

Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 0.1

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 2.3

Kellerabteil Whg. 3.2

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 2.2

Kellerabteil Whg. 2.3

PP 1

PP 38

PP 37

PP 36

PP 35

PP 34

PP M2

PP M1

HAUS F

15 PP / 2 MP

PP 69

PP 70

PP 71

PP 72

PP 76

PP 77

HAUS I

16 PP

PP 73

PP 74

PP 75

Kellerabteil Whg. 1.3

9

T
ra

fo
-0

1

2

34

Fixpunkt Nr. 5705

HAUS D

16 PP

PP 2

PP 3

PP 4

PP 5

PP 6

PP 7

PP 8

PP 9

PP 23

PP 24

PP 25

PP 26

PP 27

PP 28

PP 16

PP 17

PP 18

PP 19

PP 20

PP 21

PP 42

PP 41

PP 40

PP 39
HAUS E

13 PP

PP 10

PP 11

PP 12

PP 13

PP 14

PP 15

PP 33

PP 32

PP 31

PP 30

PP 29

PP 45

PP 46

PP 47

PP 48

PP 49

PP 50

PP 51

PP 52

PP 53

PP 54

PP 55

PP 56

PP 57

PP 58

PP 59

PP 78

PP 79

PP 80

PP 60

PP 61

PP 62

PP 63

PP 64

PP 65

PP 66

PP 67

PP 87

PP 86

PP 85

PP 84

PP 83

PP 82

PP 81

HAUS H

14 PP / 1 MP

HAUS G

15 PP
PP 43

PP 44PP 22

PP M3

PP 68

PP 88

PP 89

Kellerabteil Whg. 3.1

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 2.2

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 2.3

Kellerabteil Whg. 1.3

Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 0.2

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 3.1Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 0.3

Kellerabteil Whg. 2.1

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 0.1

Kellerabteil Whg. 1.1

Kellerabteil Whg. 2.3

Kellerabteil Whg. 3.2

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 2.2

Kellerabteil Whg. 2.3

PP 1

PP 38

PP 37

PP 36

PP 35

PP 34

PP M2

PP M1

HAUS F

15 PP / 2 MP

PP 69

PP 70

PP 71

PP 72

PP 76

PP 77

HAUS I

16 PP

PP 73

PP 74

PP 75

Kellerabteil Whg. 1.3

Haus D
Haus F
Haus E
Haus I
Haus H
Haus G

PARKIERUNG UG

Die Einstellhalle verfügt über 89 
Parkplätze sowie 3 Motorradpark-
plätze. An der Cadonaustrasse 
befinden sich sechs oberirdische 
Parkplätze für Besucher.

Mietpreis PP	 CHF 150.-
Mietpreis Moto-PP	   CHF 70.-
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1 m 6 m

Pläne

2201 Überbauung Töbeli, Chur  |  Massstab Nordpfeil  |     |  13.11.2024 fsc

GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

Kellerabteil Whg. 3.1

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 2.2

Treppenhaus

BF: 27.95 m2

Lift

BF: 3.12 m2

Elektro

BF: 13.38 m2

Technik

BF: 28.69 m2

Lüftung

BF: 13.71 m2

Velos

BF: 31.74 m2

Gang

BF: 9.00 m2

Keller

BF: 8.75 m2

Keller

BF: 6.56 m2

Keller

BF: 6.56 m2

Schleuse

BF: 14.70 m2

Waschen

BF: 6.29 m2

Haus G
1. Untergeschoss

Die Einstellhalle wird über die 
Schleuse mit dem Treppenhaus 
und Lift verbunden.

Neben den Technikräumen und ei-
nem Veloraum befinden sich im Un-
tergeschoss Kellerabteile, weitere 
Kellerabteile sind im Erdgeschoss 
angeordnet.

Kellerabteile
Whg 0.1		 EG	    9.16 m2

Whg 1.1		 EG	 11.30 m2

Whg 1.2		 UG	    6.56 m2

Whg 1.3		 EG	    9.96m2

Whg 2.1		 EG	 12.49 m2

Whg 2.2		 UG	    6.56 m2

Whg 2.3		 EG	 10.97 m2

Whg 3.1		 UG	     8.75 m2

Whg 3.2		 EG	 12.56 m2
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KELLER UG
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GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz
334

2 2
35

3342 235

Kellerabteil Whg. 1.1Kellerabteil Whg. 2.1Kellerabteil Whg. 0.1

Kellerabteil Whg. 1.3Kellerabteil Whg. 2.3Kellerabteil Whg. 3.2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 51.86 m2

FF: 26.39 m2

Zimmer 1

BF: 11.74 m2

FF: 3.54 m2

Zimmer 2

BF: 14.02 m2

FF: 5.08 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Keller

BF: 13.60 m2

FF: 1.19 m2

Terrasse

BF: 17.40 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Keller

BF: 12.56 m2

Keller

BF: 10.97 m2

Keller

BF: 9.96 m2

Keller

BF: 11.30 m2

Keller

BF: 9.16 m2

Gang

BF: 10.51 m2

Keller

BF: 12.49 m2

Podest

BF: 8.59 m2

Podest

BF: 11.87 m2

0.1 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 108.44 m2WF: 96.77 m2

Haus G
Erdgeschoss (Süd)

Wohnung 0.1

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 96.77 m2

CHF 6666.- inkl. NK

334
2 2

35

3342 235

Kellerabteil Whg. 1.1Kellerabteil Whg. 2.1Kellerabteil Whg. 0.1

Kellerabteil Whg. 1.3Kellerabteil Whg. 2.3Kellerabteil Whg. 3.2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 51.86 m2

FF: 26.39 m2

Zimmer 1

BF: 11.74 m2

FF: 3.54 m2

Zimmer 2

BF: 14.02 m2

FF: 5.08 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Keller

BF: 13.60 m2

FF: 1.19 m2

Terrasse

BF: 17.40 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Keller

BF: 12.56 m2

Keller

BF: 10.97 m2

Keller

BF: 9.96 m2

Keller

BF: 11.30 m2

Keller

BF: 9.16 m2

Gang

BF: 10.51 m2

Keller

BF: 12.49 m2

Podest

BF: 8.59 m2

Podest

BF: 11.87 m2

0.1 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 108.44 m2WF: 96.77 m2

Haus G
Erdgeschoss (Süd)

Wohnung 0.1

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 96.77 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 0.1
3.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 96.77
Terrasse 	 m2 17.40
Keller 	 m2 13.60

Nettomiete 	 CHF 2‘300.-
NK 	 CHF 250.-
Bruttomiete 	 CHF 2‘550.-
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ERDGESCHOSS SÜD
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GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

3342 235

3342 235

3342 235

334
2 2

35

1.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

1.1 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 128.00 m2

Zimmer 1

BF: 13.14 m2

FF: 10.58 m2

Zimmer 2

BF: 14.31 m2

FF: 4.35 m2

Zimmer 3

BF: 12.17 m2

FF: 4.35 m2

Entrée

BF: 15.64 m2

Bad

BF: 4.68 m2

Dusche

BF: 6.36 m2

FF: 1.19 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 53.29 m2

FF: 42.19 m2

Entrée

BF: 6.45 m2

Zimmer 1

BF: 15.24 m2

FF: 10.27 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.87 m2

FF: 13.10 m2

Du.

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 12.03 m2

FF: 6.05 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.35 m2

FF: 4.22 m2

Podest

BF: 8.42 m2

Terrasse

BF: 12.80 m2

Terrasse

BF: 15.75 m2

WF: 119.59 m2

WF: 76.69 m2

 Dusche

Haus G
1. Obergeschoss (Nord)

Wohnung 1.1

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 119.59 m2

CHF 6666.- inkl. NK

3342 235

3342 235

3342 235

334
2 2

35

1.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

1.1 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 128.00 m2

Zimmer 1

BF: 13.14 m2

FF: 10.58 m2

Zimmer 2

BF: 14.31 m2

FF: 4.35 m2

Zimmer 3

BF: 12.17 m2

FF: 4.35 m2

Entrée

BF: 15.64 m2

Bad

BF: 4.68 m2

Dusche

BF: 6.36 m2

FF: 1.19 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 53.29 m2

FF: 42.19 m2

Entrée

BF: 6.45 m2

Zimmer 1

BF: 15.24 m2

FF: 10.27 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.87 m2

FF: 13.10 m2

Du.

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 12.03 m2

FF: 6.05 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.35 m2

FF: 4.22 m2

Podest

BF: 8.42 m2

Terrasse

BF: 12.80 m2

Terrasse

BF: 15.75 m2

WF: 119.59 m2

WF: 76.69 m2

 Dusche

Haus G
1. Obergeschoss (Nord)

Wohnung 1.1

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 119.59 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 1.1
4.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 119.59
Terrasse	 m2 12.80

Nettomiete 	 CHF 2‘700.-
NK 	 CHF 300.-
Bruttomiete 	 CHF 3‘000.-
(Wohnraum: 2.82 m Raumhöhe)
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1. OBERGESCHOSS NORD
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GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz
334

2 2
35

3342 235

3342 235

1.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.36 m2

1.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 6.45 m2

Zimmer 1

BF: 15.24 m2

FF: 10.27 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.87 m2

FF: 13.10 m2

Du.

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 12.03 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 2

BF: 14.31 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 3

BF: 14.42 m2

FF: 8.44 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.64 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.35 m2

FF: 4.22 m2

Podest

BF: 8.42 m2

Terrasse

BF: 15.75 m2

Balkon

BF: 11.29 m2

WF: 76.69 m2

WF: 112.55 m2

 Dusche

Haus G
1. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 1.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.69 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 1.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK
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3342 235

3342 235

1.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.36 m2

1.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 6.45 m2

Zimmer 1

BF: 15.24 m2

FF: 10.27 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.87 m2

FF: 13.10 m2

Du.

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 12.03 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 2

BF: 14.31 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 3

BF: 14.42 m2

FF: 8.44 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.64 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.35 m2

FF: 4.22 m2

Podest

BF: 8.42 m2

Terrasse

BF: 15.75 m2

Balkon

BF: 11.29 m2

WF: 76.69 m2

WF: 112.55 m2

 Dusche

Haus G
1. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 1.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.69 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 1.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK

334
2 2

35

3342 235

3342 235

1.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.36 m2

1.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 6.45 m2

Zimmer 1

BF: 15.24 m2

FF: 10.27 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.87 m2

FF: 13.10 m2

Du.

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 12.03 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 2

BF: 14.31 m2

FF: 6.05 m2

Zimmer 3

BF: 14.42 m2

FF: 8.44 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.64 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.35 m2

FF: 4.22 m2

Podest

BF: 8.42 m2

Terrasse

BF: 15.75 m2

Balkon

BF: 11.29 m2

WF: 76.69 m2

WF: 112.55 m2

 Dusche

Haus G
1. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 1.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.69 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 1.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK

14

Wohnung 1.2
3.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 76.69
Terrasse 	 m2 15.75

Nettomiete 	 CHF 1‘790.-
NK 	 CHF 200.-
Bruttomiete 	 CHF 1‘990.-

Wohnung 1.3
4.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 112.55
Balkon	 m2 11.29

Nettomiete 	 CHF 2‘600.-
NK 	 CHF 250.-
Bruttomiete 	 CHF 2‘850.-
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1. OBERGESCHOSS SÜD



N

1 m 6 m

Pläne

2201 Überbauung Töbeli, Chur  |  Massstab Nordpfeil  |     |  13.11.2024 fsc

GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

3342 235

3342 235

3342 235

334
2 2

35

2.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 5.99 m2

Zimmer 1

BF: 15.32 m2

FF: 12.10 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 37.33 m2

FF: 13.05 m2

Dusche

BF: 6.67 m2

Zimmer 1

BF: 11.95 m2

FF: 4.22 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

2.1 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 128.00 m2

Zimmer 1

BF: 13.06 m2

FF: 8.31 m2

Zimmer 2

BF: 14.54 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 3

BF: 12.26 m2

FF: 4.22 m2

Entrée

BF: 15.42 m2

Bad

BF: 4.68 m2

Dusche

BF: 6.36 m2

FF: 1.19 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 54.10 m2

FF: 41.55 m2

Podest

BF: 12.08 m2

FF: 4.38 m2

Podest

BF: 8.41 m2

Wintergarten

BF: 6.45 m2

Wintergarten

BF: 8.69 m2

Balkon

BF: 3.75 m2

WF: 76.77 m2

WF: 120.42 m2

Haus D
2. Obergeschoss (Nord)

Wohnung 2.1

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 120.42 m2

CHF 6666.- inkl. NK

3342 235

3342 235

3342 235

334
2 2

35

2.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 5.99 m2

Zimmer 1

BF: 15.32 m2

FF: 12.10 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 37.33 m2

FF: 13.05 m2

Dusche

BF: 6.67 m2

Zimmer 1

BF: 11.95 m2

FF: 4.22 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

2.1 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 128.00 m2

Zimmer 1

BF: 13.06 m2

FF: 8.31 m2

Zimmer 2

BF: 14.54 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 3

BF: 12.26 m2

FF: 4.22 m2

Entrée

BF: 15.42 m2

Bad

BF: 4.68 m2

Dusche

BF: 6.36 m2

FF: 1.19 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 54.10 m2

FF: 41.55 m2

Podest

BF: 12.08 m2

FF: 4.38 m2

Podest

BF: 8.41 m2

Wintergarten

BF: 6.45 m2

Wintergarten

BF: 8.69 m2

Balkon

BF: 3.75 m2

WF: 76.77 m2

WF: 120.42 m2

Haus D
2. Obergeschoss (Nord)

Wohnung 2.1

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 120.42 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 2.1
4.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 120.42
Wintergarten	 m2 8.69

Nettomiete 	 CHF 2‘750.-
NK 	 CHF 300.-
Bruttomiete 	 CHF 3‘050.-
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2. OBERGESCHOSS NORD



N

1 m 6 m

Pläne

2201 Überbauung Töbeli, Chur  |  Massstab Nordpfeil  |     |  13.11.2024 fsc

GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

334
2 2

35

3342 235

3342 235

2.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.32 m2

2.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 5.99 m2

Zimmer 1

BF: 15.32 m2

FF: 12.10 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 37.33 m2

FF: 13.05 m2

Dusche

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 11.95 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 2

BF: 14.23 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 3

BF: 14.59 m2

FF: 12.10 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.63 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.08 m2

FF: 4.38 m2

Podest

BF: 8.41 m2

Wintergarten

BF: 6.45 m2

Wintergarten

BF: 6.94 m2

Balkon

BF: 3.75 m2

WF: 76.77 m2

WF: 112.55 m2

Haus G
2. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 2.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 2.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.77 m2

CHF 6666.- inkl. NK

334
2 2

35

3342 235

3342 235

2.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.32 m2

2.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 5.99 m2

Zimmer 1

BF: 15.32 m2

FF: 12.10 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 37.33 m2

FF: 13.05 m2

Dusche

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 11.95 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 2

BF: 14.23 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 3

BF: 14.59 m2

FF: 12.10 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.63 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.08 m2

FF: 4.38 m2

Podest

BF: 8.41 m2

Wintergarten

BF: 6.45 m2

Wintergarten

BF: 6.94 m2

Balkon

BF: 3.75 m2

WF: 76.77 m2

WF: 112.55 m2

Haus G
2. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 2.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 2.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.77 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 2.2
3.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 76.77
Wintergarten	 m2 10.20

Nettomiete 	 CHF 1‘850.-
NK 	 CHF 200.-
Bruttomiete 	 CHF 2‘050.-

Wohnung 2.3
4.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 112.55
Wintergarten	 m2 6.94

Nettomiete 	 CHF 2‘650.-
NK 	 CHF 300.-
Bruttomiete 	 CHF 2‘950.-
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2. OBERGESCHOSS SÜD

334
2 2

35

3342 235

3342 235

2.3 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 120.32 m2

2.2 | 3.5 Zi. Whg.
GF: 82.10 m2

Entrée

BF: 5.99 m2

Zimmer 1

BF: 15.32 m2

FF: 12.10 m2

Zimmer 2

BF: 11.46 m2

FF: 4.22 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 37.33 m2

FF: 13.05 m2

Dusche

BF: 6.67 m2

Entrée

BF: 8.76 m2

Zimmer 1

BF: 11.95 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 2

BF: 14.23 m2

FF: 4.22 m2

Zimmer 3

BF: 14.59 m2

FF: 12.10 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 52.63 m2

FF: 30.42 m2

Bad

BF: 6.46 m2

Dusche

BF: 3.93 m2

Podest

BF: 12.08 m2

FF: 4.38 m2

Podest

BF: 8.41 m2

Wintergarten

BF: 6.45 m2

Wintergarten

BF: 6.94 m2

Balkon

BF: 3.75 m2

WF: 76.77 m2

WF: 112.55 m2

Haus G
2. Obergeschoss (Süd)

Wohnung 2.3

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 112.55 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 2.2

3.5 Zimmer-Wohnung
WF 76.77 m2

CHF 6666.- inkl. NK



N

1 m 6 m

Pläne

2201 Überbauung Töbeli, Chur  |  Massstab Nordpfeil  |     |  13.11.2024 fsc

GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

334
2 2

35

334
2 2

35

3.1 | 2.5 Zi. Whg.
GF: 63.93 m2

3.2 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 117.08 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.55 m2

FF: 17.57 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

FF: 8.47 m2

Dusche

BF: 5.87 m2

FF: 1.19 m2

Entrée

BF: 3.13 m2

Dachterrasse

BF: 65.76 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

Entrée / Gang

BF: 12.55 m2

Bad

BF: 6.32 m2

Podest

BF: 4.19 m2

FF: 4.23 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 47.29 m2

Dusche

BF: 4.34 m2

FF: 1.19 m2

Zimmer 2

BF: 12.85 m2

FF: 8.47 m2

Zimmer 3

BF: 11.25 m2

FF: 4.23 m2

Podest

BF: 8.41 m2

WF: 61.39 m2

WF: 110.44 m2

Haus G
Attikageschoss (Nord)

Wohnung 3.1

2.5 Zimmer-Wohnung
WF 61.39 m2

CHF 6666.- inkl. NK

334
2 2

35

334
2 2

35

3.1 | 2.5 Zi. Whg.
GF: 63.93 m2

3.2 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 117.08 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 36.55 m2

FF: 17.57 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

FF: 8.47 m2

Dusche

BF: 5.87 m2

FF: 1.19 m2

Entrée

BF: 3.13 m2

Dachterrasse

BF: 65.76 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

Entrée / Gang

BF: 12.55 m2

Bad

BF: 6.32 m2

Podest

BF: 4.19 m2

FF: 4.23 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 47.29 m2

Dusche

BF: 4.34 m2

FF: 1.19 m2

Zimmer 2

BF: 12.85 m2

FF: 8.47 m2

Zimmer 3

BF: 11.25 m2

FF: 4.23 m2

Podest

BF: 8.41 m2

WF: 61.39 m2

WF: 110.44 m2

Haus G
Attikageschoss (Nord)

Wohnung 3.1

2.5 Zimmer-Wohnung
WF 61.39 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 3.1
2.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 61.39
Dachterrasse	 m2 65.76

Nettomiete 	 CHF 1‘900.-
NK 	 CHF 250.-
Bruttomiete 	 CHF 2‘150.-
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ATTIKAGESCHOSS NORD



N

1 m 6 m

Pläne

2201 Überbauung Töbeli, Chur  |  Massstab Nordpfeil  |     |  13.11.2024 fsc

GF = anrechenbare Geschossfläche gem. Baugesetz

334
2 2

35

334
2 2

35

3.2 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 117.08 m2

BF: 5.87 m2

FF: 1.19 m2

BF: 3.13 m2

Dachterrasse

BF: 95.85 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

FF: 8.47 m2

Entrée / Gang

BF: 12.55 m2

Bad

BF: 6.32 m2

Podest

BF: 4.19 m2

FF: 4.23 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 47.29 m2

FF: 31.32 m2

Dusche

BF: 4.34 m2

FF: 1.19 m2

Zimmer 2

BF: 12.85 m2

FF: 8.47 m2

Zimmer 3

BF: 11.25 m2

FF: 4.23 m2

Podest

BF: 8.41 m2

WF: 110.44 m2

Haus D
Attikageschoss (Süd)

Wohnung 3.2

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 110.44 m2

CHF 6666.- inkl. NK

334
2 2

35

334
2 2

35

3.2 | 4.5 Zi. Whg.
GF: 117.08 m2

BF: 5.87 m2

FF: 1.19 m2

BF: 3.13 m2

Dachterrasse

BF: 95.85 m2

Zimmer 1

BF: 15.84 m2

FF: 8.47 m2

Entrée / Gang

BF: 12.55 m2

Bad

BF: 6.32 m2

Podest

BF: 4.19 m2

FF: 4.23 m2

Kochen / Essen / Wohnen

BF: 47.29 m2

FF: 31.32 m2

Dusche

BF: 4.34 m2

FF: 1.19 m2

Zimmer 2

BF: 12.85 m2

FF: 8.47 m2

Zimmer 3

BF: 11.25 m2

FF: 4.23 m2

Podest

BF: 8.41 m2

WF: 110.44 m2

Haus D
Attikageschoss (Süd)

Wohnung 3.2

4.5 Zimmer-Wohnung
WF 110.44 m2

CHF 6666.- inkl. NK

Wohnung 3.2
4.5 Zimmer Wohnung
Wohnfläche 	 m2 110.44
Dachterrasse	 m2 95.85

Nettomiete 	 CHF 3‘000.-
NK 	 CHF 300.-
Bruttomiete 	 CHF 3‘300.-
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ATTIKAGESCHOSS SÜD



19

Visualisierung: Nordwestansicht von der Cadonaustrasse



20

und Loggien mit Kasettenmarkisen, 
Balkonmarkisen oder Vertikalstoffsto-
ren gemäss Plan.

KÜCHEN
Einbauküchen in gehobenem Stan-
dard. Arbeitsflächen aus Keramik. 
Fronten kunstharzbeschichtet. Misch-
batterien mit Schwenkauslauf und 
Auszugbrause. Das Induktionskoch-
feld wird über einen Umluftdampf-
abzug entlüftet (integriert oder als 
Haube). Anzahl der Elemente und 
Hochschränke sowie Apparate und 
Ausstattung sind in den Küchenplä-
nen ersichtlich.

WANDSCHRÄNKE
Garderoben- und Wandschränke mit 
integriertem Heizverteiler, Elektrover-
teiler und Lüftungselement. Fronten 
mit Echtholzfurnier Eiche.

VERPUTZ
Wände Abrieb 1 mm. Decken in Weis-
sputz mit eingelassenen Vorhang-
schienen. Weiss RAL 9016.

ABSTURZSICHERUNGEN
Staketengeländer bei Fenstern und 
Balkonen Stahl pulverbeschichtet, in 
den Treppenhäusern Edelstahl mit 
Eichenhandlauf.

PLATTENARBEITEN
Feinsteinzeugplatten in Treppenhäu-
sern und Nebenräumen. Die Küchen-
bereiche sowie Entrées und Gänge 
werden wie die Wände und Böden der 
Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten 
belegt. Dachterrassen und Loggien 
mit Feinsteinzeug. Die Gartensitzplät-
ze werden mit Naturstein erstellt.

PARKETT
Eichenparkett in allen Schlafzimmern 
und Wohnräumen

ÜBERBAUUNG TÖBELI
KURZBAUBESCHRIEB

HINWEIS
Massgebend ist der detaillierte Bau- 
und Leistungsbeschrieb. Die nachfol-
genden Ausführungen sind Auszüge 
daraus:

ALLGEMEIN
Alle Wohnungen sind rollstuhlgängig 
und werden mittels Lift direkt von der 
Einstellhalle erschlossen. Die Par-
kierung erfolgt über eine gemeinsame 
Zufahrt. Geräumige, gut zugängliche 
Veloräume und Kellerräume bzw. Kel-
lerabteile sind jedem Haus zugeord-
net.

ENERGIE
Photovoltaikanlagen (PVA) auf den 
Hauptdächern. Durch den Zusam-
menschluss zum Eigenverbrauch 
(ZEV), den Einsatz von Batteriespei-
chern sowie Eigenverbrauchsoptimie-
rung wird der produzierte Strom wei-
testgehend selbst genutzt.

HEIZUNG
Wärmepumpenheizung mit Erdwär-
mesonden (Fussbodenheizung) und 
Freecooling im Sommer

ELEKTRO
Einbauspots im Entrée, Gang, Küche, 
Nasszellen und Loggien / Dachterras-
sen. Anschlüsse für Deckenleuchten 
in Zimmern und Wohnbereichen. LED-
Spiegelschränke in allen Nasszellen. 
Steckdosen und Multimediadosen 
in ausreichender Zahl. Sonnerie am 
Hauseingang. Anschlussmöglichkeit 
für Elektroauto-Ladestationen sind 
vorbereitet.

UMGEBUNG
Die allgemeinen und privaten Aus-
senanlagen werden landschafts-
gärtnerisch und -architektonisch so 
gestaltet, dass ein einheitliches und 
harmonisches Gesamtkonzept ent-
steht. Die zentrale Haupterschlies-
sung wird in abtaloschiertem Beton 
erstellt, die Hauszugänge in gestrahl-
tem Beton. Die Böschungsmauern 
werden in Kratzbeton oder Naturstein 
ausgeführt. Die Privatbereiche wer-
den mit Rasenflächen ausgeführt und 
sind den entsprechenden Wohnun-
gen zugeordnet. Die übrigen Flächen 
werden als Kräuter- / Blumenwiese 
ausgebildet und haben einen exten-
siven, naturnahen Charakter. Bäume 
und Sträucher werden als raumbil-
dende Strukturen locker eingestreut. 
Zu den Privatbereichen bilden sie 
vereinzelt Gruppen und zonieren die 
Umgebung auf natürliche Weise. Es 
werden ausschliesslich einheimische 
standortgerechte Arten verwendet.
Der grosse Freihaltebereich wird mit 
einer Blumenwiese und Obstbäumen 
(Pro Spezia Rara) bepflanzt.

VORBEHALT
Änderungen oder Anpassungen der 
Projekt- und Bauausführung betref-
fend Bauvorschriften des Bundes, 
des Kantons oder der Gemeinde, sta-
tischen Erfordernissen nach Anga-
ben des Bauingenieurs, Anforderun-
gen der Bauphysik, der Fachplaner 
und Spezialisten sowie Projektopti-
mierung bleiben ausdrücklich vorbe-
halten.

LÜFTUNG
Grundwohnungslüftung in allen Woh-
nungen. Mechanische Belüftung aller 
Keller- und Nebenräume sowie der 
Einstellhalle

SANITÄR
Sanitärapparate und Zubehör gemäss 
separatem Baubeschrieb. Aussen-
wasserhähne bei Gartensitzplätzen 
und Attikadachterrassen. Waschma-
schine und Trockner in jeder Woh-
nung.

SICHTBETON
Vordächer und Treppenhäuser in 
Sichtbeton, sandgestrahlt. Einzelne 
4.5 Zimmer Wohnungen (G 1.1 / 2.1) 
teilweise mit Sichtbetonberflächen im 
Wohnbereich.

FASSADE
Hauptfassaden mit verputzter Aus-
senwärmedämmung (mineral. Voll-
abrieb, rot). Treppenhäuser und 
Attikageschosse mit hinterlüfteter 
Holzfassade (Deckleistenschalung, 
vorvergraut natur). Sockelbereich im 
EG, Fensterbänke und Brüstungsab-
deckungen in Naturstein Valmalenco 
dorato.

FENSTER
Holzmetallfenster: Innen weiss RAL 
9016 / Aussen hellgrau.

TÜREN
Aussentüren aus Metall mit Glasfül-
lung. Wohnungseingangstüren als 
Blockrahmentüren, Zimmertüren als 
Blockfuttertüren. Eiche natur. Neben-
räume im UG mit Stahlzargen.

VERSCHATTUNG
Verbundraffstoren VR90 in allen Räu-
men. Wohnräume teilweise mit Verti-
kalstoffstoren. Terrassen, Sitzplätze 



VERPUTZ GROB

GEWEBE STAHL KUPFER

VERPUTZ FEIN NATURSTEIN HOLZ METALL

SOCKELBLECHE
Edelstahl

FENSTERBÄNKE (HOLZFASSADE) 
UND DACHRÄNDER Kupferblech

HAUPTFASSADEN
Mineralischer Vollabrieb 4-6 mm
rot

STOFFSTOREN / MARKISEN
Glasfaser- / PVC, grau

FENSTERLEIBUNGEN
Mineralischer Vollabrieb 0.5 mm rot

SOCKEL
Valmalenco dorato, gebrochen
FENSTERBÄNKE UND BRÜS-
TUNGSABDECKUNGEN
Valmalenco dorato, gesägt

HOLZFASSADEN, TREPPENHÄU-
SER UND ATTIKAGESCHOSSE
Deckleistenschalung
Fichte / Tanne
vorvergraut, natur, dunkel

FENSTERRAHMEN, LAMELLEN-
STOREN, BLECHE, STAKETEN-
GELÄNDER, BRIEFKASTEN, 
MARKISEN
Pulverbeschichtet
RAL 9002, grauweiss

21

MATERIALISIERUNG GEBÄUDEHÜLLE



HOLZ Eiche, natur HOLZ Eiche, natur HOLZ weiss RAL 
9016

KUNSTHARZ be-
schichtet, grau

KERAMIK grau ABRIEB 1 mm
weiss RAL 9016

WEISSPUTZ

BODENBELAG WOHNRÄUME 
UND SCHLAFZIMMER
Parkett Bauwerk Cleverpark
100 x 1250 mm
14 ruhig, matt versiegelt

BODENBELAG TREPPENHAUS
Feinsteinzeug Terrazzo hellgrau
60 x 120 cm

BODENBELAGE ENTREE, GANG, 
NASSZELLEN / WANDPLATTEN 
NASSZELLEN
Feinsteinzeug Terrazzo weiss
60 x 120 cm

BODENPLATTEN DACHTERRAS-
SEN UND LOGGIEN
Feinsteinzeug Terazzo hellgrau
60 x 60 cm

WANDPLATTEN NASSZELLEN
Feinsteinzeug glasiert
weiss 25 x 6 cm

PARKETT FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG

TÜREN SCHRÄNKE FENSTER KÜCHE ARBEITSPLATTE WÄNDE DECKEN

22

MATERIALISIERUNG INNENRAUM
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Visualisierung: Ansicht von Süden



BAUHERRSCHAFT
BG Töbeli
c/o arfeld immobilien ag
Belmontstrasse 1
7000 Chur

VERMIETUNG
Fiduciar Treuhand AG
Theaterweg 11
7000 Chur

081 287 10 87
info@fiduciar.ch

ARCHITEKTUR & BAULEITUNG
Domenig Architekten AG
Comercialstrasse 36
7000 Chur
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